Peny6nuka Cpbuja

ONWwTNHA CBWJTAJHALL

OMWTNHCKA YIPABA

Opersewe 3a ypbaHusam, usrpagmy,
KOMYHasriHe ¥ UMOBUHCKO-NpaBHe NocroBe
Bpoj: ROP-SVI-22829-CPI-2/2024

3aBogHu 6poj: 351-137/2024-1V/03

Jana: 27.03.2024.rognHe

CBUITAJHALU

Operberwe 3a ypbaHusam, usrpaghy, KOMyHanHe U WUMOBMHCKO-NpaBHe nocnoBe OnwTuHCKe
ynpase onwTtuHe CeunajHay, pewasajyhu no saxtesy CtavkoBuh [ Ovjane, IR
I o1 HeTor npeko nyHomohHuka [ajuh
Hevaroe, | = ocHoBy
Osnawhera oBepeHor kog JaBHor 6enexhHuka Bnagmummpa MNMonoeuha, CeunajHau, Ceetor Case
86, 3aBegeHo nopg 6pojem: YOI — I: 2469-2023 paHa  18.05.2023.roguHe; 3a um3gaBamse
rpaheBMHCKe O03BOSIE, @ Ha OCHOBY unaHa 134. 3akoHa o nnaHupawy 1 mnarpagmwm ("CnyxoeHn
rnacHuk PC", 6poj 64/2010 — oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — ognyka YC, 50/2013 —
ognyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 — gop. 3akoH,
9/2020, 52/2021 n 62/2023) 1 ynaHa 33, 136. n 141. 3akoHa O OMWTEM YMNpPaBHOM MOCTYMKY
("Cnyx6eHun rnacHuk PC" 6poj 18/2016, 95/2018-ayteHTn4HO Tymadewe n 2/2023-oanyka YC),
OOHero je

PEWEKE
O NPABEBMHCKOJ O3BOJNA

1. o0OBPABA CE uneectutopy: Crankoeuh [ ovianv,
|

n3pohewe pagoBa Ha U3rpagHu:

- nopoguYHoOr crambeHor oGjekra, (kateropuja objekta: A, knacudukaumonm 6poj: 111011 -
100%), cnpatHoctu [1+0, 6pyTO NOBPLUMHE Mpu3emsba 162,84m2, HeTo NMOBpPLUMHE MpU3emMIba
141,41m?, a y CBEMY Nnpema NpUnoXxeHoj TEXHUYKOj] AOKYMEeHTauujn,



Ha kaTtacTtapckoj napuenu 6poj: 5181/3 K. O. CeunajHay y CeunajHuy, notec ,Kpywap®,
noBpLUMHA KaTacTapcke napuene 500m?2.

YKynHa npegpadyHcka BpeaHocT pagosa 6e3 NMB-a nsHocu 8.267.796,19 auHapa.

YKynHa npegpadyHcka BpeaHocT pagosa ca NAB-om nsHocn 9.921.355,42 punapa.

2. ObpauyHoM 6poj: ROP-SVI-22829-CPI1-2-LDACP-2/2024 objaBreeHor gaHa 27.03.2024.roguHe,
yTBphEeHo je ga nogHocunal 3axTeBa Tpeba ga nnatu gonpuHoc 3a ypehuBawe rpaheBuHcKor
3eMsbuLITa y LEenocTun y nsHocy og 238.852,00 auHapa.

3. MpaheBuHcka go3Bona ce u3gaje Ha ocHoBy Jlokaunjckmx ycnosa 3aBogHu 6poj: 350-73/2023-
IV/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-22829-L0OC-1/2023 og 28.07.2023.roguHe, M3Boga u3 npojekta 3a
rpafeBMHCKY O03BOMYy ca MNOTBPAOM O U3BPLUEHO] TEXHMYKO] KOHTPOSMW, KOjU YMHE cacTaBHU OEO0
oBor Peuweta v Npojekta 3a rpafeBMHCKY 03BOrY.

. N3Bog n3 npojekTa 3a rpafeBuMHCKY [03BOMY ca MNOTBPAOM O U3BPLUEHO] TEXHUYKO]
KOHTponu, ypaheH je og cTtpaHe ,Virtualarchitecture® d.o.o. ynmua JHA 6poj 189 Pyma,
NOTNMCaH M OBEPEH NEYaTOM fNINYHE TNULEHUE Of CTpaHe OA4rOBOPHOr NpOjeKTaHTa:

o Hemama Majuh, mact.mHx.apx. ca nuueHuom 6poj: 210A 01425 19;

¢ [lpojekat 3a rpaheeunHcky gossony — MO — 6poj: 0710/24 oa mapta 2024.roguHe, Yunjm cy
cactaBum genosu 0- [maBHa cBecka u 1- [pojekaT apxuTekType, ypaheH of cTpaHe
»Virtualarchitecture® d.o.o. ynmua JHA 6poj 189 Pyma. maBHM npojekTaHT je:
o Hemama Najuh, mact.mHx.apx. ca nuueHuom 6poj: 210A 01425 19;

o Enabopar eHepreTcke edmkacHocTu, ypaheH je oa ctpaHe Virtualarchitecture® d.o.o. ynuua
JHA 6poj 189 Pyma. OaroBopHu NpOjeKTaHT:
o Crajko T. Mewwuh, gunn.vHr.en., ca nuueHuom 6poj: 381 0603 13;

v. Mi3BeLwTaj 0 M3BpLUEHO] TEXHMYKO]j KOHTponu 6poj 153/24 o mapTa, 2024. rognHe, ypaheH je
on ctpaHe MapuHa [ejaHosuh np, lNMpojektHor 6upoa ,3DEJ STUDIO* CeunajHay. maeHu
BpLUMNAL, TEXHUYKE KOHTpOnE je:

¢ KBuua M. [lejaHoBuh, gunn.mHr.apx. ca nuueHuom 6poj: 300 E379 07;

4. HAJTAXE CE wnHBecTMTOpPY a OflyyHe BepTuKane usBefe Tako Aa ce aTMocdepcke Boae ca
KpoBa He ycMepaBajy npema cyceaHuM napuenama.



5. paheBuHCKa [o3BOMa npectaje ga BaXu ako Ce He OTMOYHe ca M3BoheweMm pagoBa Ha
nsrpagrum NopoanyHor ctambeHor objekta, y poky o Tpy roguHe o4 AaHa NPaBHOCHAXHOCTU OBOT
pelekra.

6. paheBuMHCKa [o3BONa MpecTaje Aa BaXu ako Ce y pPOKy o4 NeT rogvHa oA AaHa
NMPaBHOCHaXXHOCTM OBOI pellerwa He m3ga ynotpebHa o3Bonia 3a NopoanyHu ctambeHu objekar,
OCUM YKOIMKO WHBECTUTOP W3BOAM NPEeOMETHE pagoBe pagu pellaBaka CBOjUX CTaMOEHMX
notpeba.

7. lpahekwy ce MoXe NPUCTYNUTU HA OCHOBY NMPaBHOCHAXHOI peLlera O rpafheBUHCKOj 03BONN U
npvjasu pagoBa.

8. VHBecTUTOpP MOXe MpUCTYNUTM rpahery M Ha OCHOBY KOHaYHOr pellera O rpaheBUHCKO]
[103BONN 1 NpujaBn pagoBa, Ha CONCTBEHWN PU3MK U OOTOBOPHOCT.

9. OBABE3YJY CE wnHBecTuTOp [Aa npe noyetka m3Bohewa pagoBa Ha marpaghu nopoamnyHor
ctambeHor objekTa, nogHece npujaBy noyeTka n3sohexa pagoBa OBOM OpraHy.

MpujaBa cagpxu gatym noveTka nssohera pagosa.

Y3 npujaBy MHBECTUTOP je AyXKaH Aa Npunoxu cnegenhy goKymMeHTaumjy:

- gokas o uamupewy obaBesa y nornegy nnahawa gornpuHoca 3a ypehewe  rpaheBuHCKor
3emsbuLITa, KOjU ce u3gaje NoTBpAoM of cTpaHe Operbera fiokanHe nopecke agMuUHUCTpauuje
OnwTtnHcke ynpase onwTtuHe CBunajHau,

- Nonnca ocurypara o wreTe npema TpefWIM mumnma KOja MOXe HacTaTu I/I3BOF]eI-beM panosa,

- pelwwere o0 KyhHOM 6pojy - He yTBphyje ce KyhHu 6poj 3a npegmeTHu objekat/pagose, CXOA4HO
ynany 20. 3akoHa o Peructpy npoctopHux jeaunHunua n AgpecHom permctpy ("Cnyx6eHun rmacHuk
PC" 6poj 9/2020) n

- A0Ka3 o0 ynnatun agMMHUCTpPaTUBHE TaKce.

Obpa3snoxemwe

Nana 21.03.2024.rogure uneectutop: Crtankosvh [ Ovjana, N
npeko nyHoMmohHuka ajuh Hemarse,
Ha ocHoBy OBnawhera
oBepeHor koa JaBHor 6enexHuka Bnagummpa MNonosuha, CeunajHau, Ceetor CaBe 86, 3aBefeHo
nog 6pojem: YOI — I: 2469-2023 paHa 18.05.2023.roguHe; nogHena je OBOM OpraHy 3axTeB 3a
nsgaBane rpaheBuHcKe [o3BoOMe 3a M3Bohewe pagoBa Ha U3rpagHwkyu NOpPoAUYHOr cTambeHor
obGjekTa, Ha katactapckoj napuenu 6poj: 5181/3 K. O. CeunajHay y CeunajHuy, notec ,Kpywap®,

noBpLUMHA KaTacTapcke napuene 500m?2.



YKynHa npegpadyHcka BpeaHocT pagosa 6e3 NMB-a nsHocn 8.267.796,19 aunapa.

YKynHa npegpadyHcka BpeaHocT pagosa ca NAB-om nsHocn 9.921.355,42 punapa.

Y3 3axTeB, MHBECTUTOP je NpPUNoxuno cnegehy gokyMeHTauujy:

- Oenawhene oBepeHor kog JaBHor 6enexHuka Bnagumupa MNMonoeuha, CeunajHau, Ceetor Case
86, 3aBegeHo nopg 6pojem: YOI — I: 2469-2023 naHa 18.05.2023.roguHe;

- Jlokaumjcke ycnoee 3aBogHu 6poj: 350-73/2023-1V/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-22829-LOC-
1/2023 op 28.07.2023.roanHe;

- N3Bog m3 npojekta 3a rpaheBUHCKY [003BOMY ca MOTBPAOM O WM3BPLUEHOj TEXHUYKO] KOHTPONU,
ypaheH je oa cTtpaHe ,Virtualarchitecture* d.o.o. ynuua JHA 6poj 189 Pyma, notnucaH n oBepeH
ne4yaToMm NMYHE nuUeHLe Of CTpaHe OAroBOPHOr npojekTaHTa: Hemawa ajuh, macT.uHx.apx. ca
nuueHuom 6poj: 210A 01425 19;

- Mpojekat 3a rpahesuHcky gossony — MO — 6poj: 0710/24 op mapta 2024.rogvHe, u4nju cy
cactaBHu penosu 0- [MaBHa cBecka KW 1- T[lpojekaT apxuTekType, ypaheH o cTpaHe
Virtualarchitecture d.o.o. ynuua JHA 6poj 189 Pyma. [naBHM npojekTaHT je: Hemana [ajuh,
MacT.UHX.apX. ca nuueHuom 6poj: 210A 01425 19;

- Enabopart eHepreTcke edmkacHoOCTH, ypaheH je oa ctpaHe Virtualarchitecture® d.o.o. ynuua JHA
6poj 189 Pyma. OarosopHu npojektanT: Ctajko T. MNMewwnh, gunn.uHr.en., ca nuueHuom 6poj: 381
0603 13;

- Mi3BelwuTaj 0 M3BpLLEHO] TEXHNYKO] KOHTpOnK 6poj 153/24 og mapta, 2024. roguHe, ypaheH je og
ctpaHe MapuHa [dejaHosuh np, MNpojekTHor 6upoa ,3DEJ STUDIO" CeunajHay,. MaeHu BpLuunaly
TEXHWYKe KoHTpone je: Menua M. [dejaHosuh, gnnn.nHr.apx. ca nuueHuom 6poj: 300 E379 07;

- Pewerwe Operbewa 3a MHCNEKUMjCKM Hag3op v nosbonpuepedy ONWTUHCKE ynpaBe onwTuHE
CeunajHay 6poj: 320-171/2023-1V/04 og 15.08.2023.roaunHe;

- Kartactapcko-tonorpadpckn nnaH kn.6p. 5181/3 K.O. CeunajHay ypaheH op cTtpaHe HeHap
Togoposuh np, Neogetcke ycnyre ,GEOZOOM“CeunajHau og 24.05.2023.roanHe;

- [oka3 o ynnatv HakHage 3a paj opraHa ynpase, penybnuuke agMUHUCTPaTMBHE Takce U
HakHage 3a LieHTpanHy eBuaeHuUumjy.

Y cknagy ca unaHom 17 [paBumHuMka O NOCTYMKy cnpoBofewa objeanteHe npoueaype
enekTpoHckum nytem ("Cnyx6eHu rnacHuk PC", 6poj: 96/2023), no npujemy 3axteBa HagnexHu
opraH, y cknagy ca 3akoHOM npoBepaBa UCNyHEeHOCT (bopMarHmx ycrnosa, npu Yyemy je yTepheHo
Aa je 3axTeB MOOHET y UMe nuua Koje Moxe BUTU MHBECTMTOP pagoBa, Aa je NoAHET HaANEeXHOM
opraHy u Aa je y3 3axTeB NofHeTa JOKyMeHTauuja nponnucaHa 3akoHOM U NOA3aKOHCKUM akTuMma,
MpaBWAHMKOM O CaapXWHW, Ha4YMHY W NOCTYMKY U3pade MU HauuMHy BpLUEHa TEXHWYKE KOHTpone
AOKyMeHTauuje npema knacu n HameHn objekata ("Cnyx6eHn rmnacHuk PC", 6poj 96/2023).

OBo ogerbere noctynajyhm no cnyx6eHoj OyXKHOCTK, a y cknagy ca dnaHom 19. NpaBunHuka o
nocTynky cnposofhera objeanreHe npouedype enekTpoHCKMM nytem, npubasBuno je ussog w3



nncTa HEMNoKPeTHOCTW 3a Katactapcky napueny 6poj: 5181/3 K. O. CeunajHau, u3d uctor je
yTBphEeHO fa nogHocunay 3axTeBa MMa ofrosapajyhe npaBo Ha 3eMrbULLITY OOHOCHO OBjeKTY.

Kako je npeamet nsgasawa rpaheBuHCKe 0o3BoOre n3Bohewe pagoBa Ha uarpagswu nopoanyHor
ctambeHor objekta, nogHocuoLy 3axTeBa obpadyHarT je n3Hoc nnahawa gonpuHoca 3a ypehusare
rpafeBMHCKOr 3eMrbULLITa y cknagy ca 4YnaHom 97. 3akoHa o nnaHupamy U n3rpaghu.

Y cknagy ca 4ynaHomMm 140. 3akoHa 0 nnaHupawy U u3rpagwun rpaheBnHCKa Ao3Bora He npecTaje
[a BaXW aKko ce Yy pOKy O MeT roguMHa of [aHa MpaBHOCHAaXHOCTU pellera KojuM je usgata
rpaheBMHCKa 403BoONa, He n3ga ynotpedHa Ao3Bona, jep ce paau o0 NOPOoAMYHOj cTaMbeHOj 3rpaam
KOjy MHBECTUTOp rpaan paan peluaBara CBOjUX cTambBeHux notpeba.

Y cknagy ca unaHom 138a 3akoHa O nnaHupaky U 1uarpagkun rpahewy ce mMoxe NpUCTYnUTU Ha
OCHOBY NPaBHOCHAXHOr pellera 0 rpafeBuHCKOj 403BONM U NpujaBu pagosa 13 ynaHa 148. osor
3akoHa. Takofe, WHBECTUTOP MOXe MPUCTYNUTU rpafewy M Ha OCHOBY KOHAYHOr pellera o
rpaf)eBMHCKOj 403BONM U NpujaBu pagoBa M3 4vnaHa 148. oBor 3akoHa, Ha COMCTBEHWM PU3UK U
OOrOBOPHOCT.

Y cknagy ca 4naHom 8h) ctaB 9. 3akOHa O nnaHupakwy U U3rpagru NponucaHo je aa y cnydajy
LWITETe HacTane Kao nocrneguua npuMeHe TeXHUYKe AOKyMeHTauuje, Ha OCHOBY Koje je u3garta
rpafeBrHCKa Jo3BoONa Unu pellewe u3 ynaHa 145. oBor 3akoHa, 3a Kojy Ce HakHagHoO yTBpau Aa
HWje y cknagy ca nponucrMma v npasunMma CTpyke, 3a LUTETYy COnMaapHO OArosapajy npojekTaHT
KOju je m3pagMo M MNOTNMCA0 TEXHUYKY [OOKyMEeHTauujy, BpLuiaL, TEXHUYKE KOHTpone wu
WNHBECTUTOP.

3a usgaBamwe oBor Pelwwena HannaheHna je penybnuyka agMUHUCTpPATMBHA Takca y M3HOCY Of
930,00 anHapa cxogHo 3akoHy O penyonuykMM agMUHUCTPATUMBHUM Takcama TapudpHu 6poj 134.
Tauka 2. ("CnyxbeHn rnacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj 43/2003, 51/2003 - ucnp., 61/2005,
101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknahenn AuvH. u3H., 55/2012 -
ycknaheHn avH. usH., 93/2012, 47/2013 - ycknaheHn auvH. usH., 65/2013 - ap. 3akoH, 57/2014 -
ycknaheHn guH. nsH., 45/2015 - ycknahenu guH. usH., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknaheHu
AWH. U3H., 61/2017 - ycknaheHn auH. nsH., 113/2017, 3/2018 - ncnp., 50/2018 - ycknaheHn OuH.
n3H, 95/2018, 38/2019 - ycknaheHu guH. nsH., 86/2019, 90/2019-ucnp., 98/2020- ycknaheHun guH.
n3H., 144/2020, 62/2021- ycknaheHn OuH. u3H., 138/2022 n 54/2023- ycknaheHn OUH. U3H.,) K
HakHaga 3a paj opraHa ynpaee Yy ykynHom usHocy of 1.210,00 guHapa, cxogHo Opnyuu o
OMNWTUHCKMM aaMUHUCTPaTUBHUM Takcama TapudHu 6poj 1. n 9. ("CnyxbeHun rmacHuk onwTuHe
CeunajHay”, 6poj 1/09).

MpegpayyHcka BpeOHOCT pafdoBa aTa je Ha OCHOBY MCKa3aHe BpedHOCTM pajoBa paTe y
TEXHUYKO]j LOKYMEeHTaumjn — N3soay m3 npojekTa 3a rpafheBnMHCKY 403BONY.

O6aBesa nogHoLleHa npuvjaBe nNoyeTka nssohera pagoBa HadIEXXHOM OpraHy garta je Ha OCHOBY
ynaHa 148. 3akoHa 0 NnaHupawy 1 n3rpagmu.



Ha ocHoBy cBera Hanpea usHeTor, pasmartpajyhmn nogHeTn 3axTeB U NpunoXeHe gokase, 0Baj opraH

je nmoctynajyhn y cknagy ca udnaHom 136 u 140. 3akoHa O nnaHupawy U U3rpagwu, OOHEO
peLleHe Kao y AMCNO3UTUBY.

YNYTCTBO O MNMPABHOM CPEQOCTBY: [lpoTuB OBOr pelliera MOXe ce usjaButm xanba

MwuHuncTapcTBy rpafeBuHapcTsa, caobpahaja u ungpactpyktype PC Beorpag, ynuua HemawunHa
6poj 22-26, y poky og 8 (ocam) oaHa o4 AaHa nNpvjema peLuesa.

>Kanba ce npeaaje npeko oBor opraHa TakcupaHa ca 560,00 agnHapa agMUHUCTPaTUBHE TaKce.

O6pahuBay PYKOBOAOUNAL OAEJbLEHA

lNopuua BojuHoBuA, rpah.uHX. Enunsaberta nnunoeuh,gunm.mHx.apx.



